Gemeinde Winnigstedt

— Der Burgermeister —

Winnigstedt, 6.10.2025

RDS-Nr.: RDS Wi11/096

Sitzungsvorlage fur die Gemeinde Winnigstedt

Beratungsfolge Offentlichkeitsstatus Aufgabe
Verwaltungsausschuss nicht offentlich Vorberatung
Rat der Gemeinde Winnigstedt offentlich Entscheidung

Betreff: Sanierung und barrierefreier Umbau des Schiitzenhauses (DGH)
Schadensbehebung am Schwellbalken der Nordfassade

Ertiichtigung der Entliiftung des Saales

Beschlussempfehlung:

1. Die Gemeinde Winnigstedt setzt die Sanierung des Schiitzenhauses (DGH) an den ab-
gangigen, tragenden Fassadenelementen fort.

a. Dies umfasst zunachst die nahere Prifung, wie mit dem weitgehend verrotteten
Schwellbalken und abgangigem Fundament- und Sockelmauerwerk auf der ganzen
Lange der Nordfassade umgegangen wird. Hier ist von Sanierungskosten in Héhe

von derzeit geschatzt 83.080 € brutto auszugehen.

b. Dies umfasst weiterhin zunachst die moglichst zerstérungsfreie Untersuchung der
weiteren Schwellbalken in der Stid- und der Ostfassade. Die Kosten der weiteren
Bauteiluntersuchung werden auf rund 8.000 € brutto geschatzt.

Die erforderlichen Haushaltsmittel fir die Sanierung werden in den Haushalt fir das Jahr

2026 eingestellt.

Fir Planung und Durchfliihrung der MalRnahmen wird der Architekt Falko Fuge aus Wol-

fenbuttel beauftragt.

2. Die Gemeinde Winnigstedt modernisiert die vorhandene Liftungsanlage des Schutzen-
hauses. Hierzu gehdrt die Wiederherstellung der drehzahlabhangigen Luftstromsteue-
rung der beiden vorhandenen Be-/Entliftungsventilatoren, die in sinnvoller Weise mit ei-
ner automatischen, ggf. hygrometerbeeinflussten Ansteuerung kombiniert wird. Soweit
aus fachlicher Sicht geboten erhalt die (stdliche Fassade) Beluftungsoffnungen.
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Hierflr wird von Kosten in Hohe von geschatzt rd. 10.000 € brutto ausgegangen.
Auch hier wird der Architekt Fuge beauftragt.

Die erforderlichen Haushaltsmittel werden in den Haushalt fiir das Jahr 2026 eingestellt.

3. Der Burgermeister wird ermachtigt, Untersuchungs- und Planungsleistungen fur die Auf-
gaben zu 1 b. und 2. bereits zu Lasten des diesjahrigen Haushaltes zu beauftragen, um
frihzeitig den MaRnahmeumfang abschatzen zu kdénnen.

Begriindung:

Zu 1.: Im Rahmen der bisherigen Sanierung des Schiitzenhauses ist der Unterzeichnete auf
gravierende Schaden an dem Schwellbalken, also dem Griindungsbalken fiir die Fachwerkkon-
struktion der Nordfassade des Schiutzenhauses aufmerksam geworden. Der Balken ist augen-
scheinlich Uber fast die ganze Lange des Gebaudes infolge langjahriger Feuchtigkeitseinwir-
kung durch holzzersetzende Pilze in seiner Substanz tiefgreifend zerstoért worden. Das Holz ist
verrottet, wurfelbrichig und hat in Starken von bis Uber 60% seine tragende Funktion einge-
buRt.

Ursache hierfiir ist zum einen eine fehlende Sperrschicht (Bitumenbahn, Dichtschlamme 0.4.)
zwischen Fundamentmauerwerk und Balkenlage.

Zudem ist offenbar im Rahmen der letzten umfassenden Sanierungsarbeiten das aus verwitter-
tem und frostbriichigem Kalksandstein bestehende Sockelmauerwerk vermutlich aus optischen
Grinden mit Mortel verputzt worden. Da hierbei Zementmortel verwendet wurde, konnte die im
Mauerwerk aufsteigende, gefangene Feuchtigkeit nicht nach aufien abliften. Das mag das Ein-
dringen von Feuchtigkeit in den Schwellbalken verstarkt haben.

Zusatzlich war die unmittelbar an das Gebaude angrenzende Freiflache nicht mit einer wasser-
fuhrenden Schicht (Pflaster, Asphalt 0.4.) abgeschlossen, so dass hier Niederschlagswasser
versickert ist. Das Fundamentmauerwerk ist gegen eintretendes Schichtenwasser und Boden-
feuchte nicht abgesperrt.

Der Schwellbalken bindet die Nordfassade zum einen in Langsrichtung ab und tragt die Lasten

aus Stielen und Ausfachungen.

Ein Absacken der Fassade ist zu befiirchten, soweit die Tragfahigkeit des Schwellholzes hinrei-
chend geschwacht ist. Die noch verbliebene Resilienz, damit aber auch der Umfang der Sanie-
rungsarbeiten im Fachwerk ware ggf. detaillierter zu ermitteln. Genligend tragende Substanz im
Holz vorausgesetzt konnte der Balken oberflachlich abgestemmt und durch gesundes Holz auf-
geblattet und damit statisch saniert werden.

Zusatzlich ware dann jedoch sicherzustellen, dass nicht weiter Feuchtigkeit in das Holz auf-
steigt. Das nachtragliche Einbringen einer Sperrschicht ist bei (teilweisem) Erhalt des Schwell-
balkens aufwendig (z.B. Einschlagen von Blechen oder Mauersageverfahren).Nachteilig daran
ware ggf. eine temporare Zerstérung der Innenwandflachen/Fu3bdden.

Eine Abdichtung des Sockelmauerwerkes durch z.B. Kieselsaureinjektionen scheidet aufgrund
der sehr fortgeschrittenen Bauteilszerstérung voraussichtlich aus.

Insofern ist die zundchst kalkulierte Variante des Totalaustausches des Schwellbalkens eine
vielleicht attraktive Alternative, da bei ohnehin dann erforderlicher vollstandiger Abfangung der
Fassade das Sockelmauerwerk erneuert und eine Sperrschicht vorgesehen werden an. Dies
lieRe sich ggf. kostensparend und substanzschonend im Pilgerschrittverfahren durchfuhren.

Der Zustand der Sudfassade und der Ostfassade ist derzeit nicht bekannt; Untersuchungen an
den dortigen Bauteilen wurden bislang nicht vorgenommen und sind aufgrund der
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Grenzstandigkeit des Gebaudes mit z.T. Anbauten schwierig durchzufiihren. Hier gleichwohl Er-
kenntnisse Uber ggf. bestehende statisch bedeutsame Schaden zu erlangen, ware jedoch wich-

tig.

Eine Planung und Betreuung der MalRnahmen durch den bei der Sanierung bisher beauftragten
Architekten Falko Fuge aus Wolfenbduttel ist vom Unterzeichneten vorgesehen. Dieser hat sich
in den zurlickliegenden Monaten intensiv mit dem Gebaude vertraut gemacht.

Er hat die Kosten fiir die Sanierungsarbeiten an der Nordfassade ausweislich der Anlage zu
dieser Drucksache sachverstandig auf rd. 83.080 € (Kostengruppen 300 und 700) geschatzt.

Zu 2.:Das Schitzenhaus hat bei der Sanierung um 1988 herum unter der Dachhaut (Holzscha-
lung auf Sparren, darauf Bitumen-Schweif3bahn eine Warmedammung durch aluminiumka-
schierte Mineralwolle erhalten. Raumseits ist diese mit Profilholzbrettern verkleidet.

Dieser Aufbau ist eine bauphysikalisch unglinstige Losung. In die Dammung eindringende
feuchte Luft aus dem beheizten Saal kihlt mit zunehmender Eindringtiefe in die Dammung ab,
der Taupunkt wird bei kalter Witterung in der Dammlage oder unter der Holzverschalung Gber-
schritten; die Luftfeuchtigkeit kondensiert, die Bauteile werden nass. In der kalten Jahreszeit Iif-
tet dieser Dachaufbau zumindest im besonders kritischen Firstbereich nicht mehr ab. Der in den
letzten Jahren zunehmende Befall der Profilholzbretter mit Schwarzschimmel belegt dies.

Abhilfe wirde eine automatisch, ggf. feuchtigkeitsgesteuerte Liftungsanlage schaffen, die von
der Leistung her reguliert werden kann. Damit liel3e sich nhach Phasen der Nutzung und nach
der (nassen) Bodenreinigung die Feuchtigkeit aus dem Gebaude bringen, bevor in der Dach-
haut Kondensat anfallen kann.

Zuluftéffnungen in der Stdfassade wurden ein Querluften hin zu den Ventilatoren in der Nord-
fassade unterstitzen.

Mit dem Architekten Fuge hat der Unterzeichnete diese Uberlegungen bereits erortert.

Die Kostenschatzungen sind grobe Annahmen.

Zu 3.: Die vorgegriffenen Untersuchungen verursachen tberplanmafige Ausgaben. Der Stand
c1er liquiden Mittel erméglicht deren Deckung.

ichael Wallmann
Blrgermeister)



Projekt Barrierefreier Ausbau des DGH in Winnigstedt
Bauherr Gemeinde Winnigstedt Uber SG EIm-Asse, Markt 3, 38170 Schdppenstedt

Kostenschatzung nach DIN 276 Stand: 26.08.25
Kennzahlen ~ Grundstiicksfliche, ca. 1478 gm Nutzflache- | 376 gm

AuBenfliche befestigt 195 gm BRI-1: cbm

Aul3enfliche begriint 841 gm BRI-2: cbm
Kostengruppe Menge Einheit Kosten- .Pre|s- netto MWSt. 19 % brutto

ansatz index

....... 300 Bauwerk - Baukonstrukion ... e S 00000 E L e AOELIBOEL o $8:381,20€
......................... rbfangung I'VV: Gefache] | .300.1dm 22006 OO0 i 222000€ o AZIO0EL 207120 E
.............................. Rickbau MVV- Gefachel 300 1dm 82006 LO0 L 22200060 380208 303420 €
o QP ANUStAUSCH Schwellholz) 300 Mfdm 22000€ 100 | ... 1620000€] . 3.03200€f ... 1963500 €
........................................ opt. Kantholz Eiche}  .1OmM3 o 200000€ 100 L ... 260000 € .....A0400¢€) .....309400€
............................. PIVV- Arbetten Gefache) | 300 ffdm .....27200€ 100 1 ... 82000€l 1>67°0€l . 981720¢€
e ROCKD MW Sockel 300 WM 12sp0€ 100 | 375000€l  71250€]  446250¢€
.......................................................... Erdarvetten|  300m3 .......8500€ 100l  2ssoooel . 484soe| . 303450¢€
____________________________________________________ Betonarbetten]  300m3  27500€ 100 ]  825000€|  156750€|  981750¢€
_____________________________________ Abdichtungsarbeiten]  300me  e500€ 100 |  195000€|  37050€|  232050¢€
............ Putz: und Malerarbeiten Sockell  300.M% 2200 OO Z82000€L 2206 332120€
LOpt. Putz: und Malerarbeiten innen) | 300 Hdm e 2200€ L0 282000€1 ERATSITh! I 337120€
........................................................... Entsorgungl ...10psch ... 1:20000€ 100 | ... >O0000€l ... 2800€ .....17800€
500 Aueraniagen ke L2000 20l La8150€
______________________________________________________________ Sizmobell  10psch  12500€ 100 |  12000€l  237s0€|  148750€
....... TRy |Opausch5585000€25% R [

Bauwerkskosten gesamt

FALKOFUGE.ARCHITEKTUR

Neue StraBe 37 38300 Wolfenbiittel

71.062,50 €

13.501,88 €

84.564,38 €




