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Anmerkung:

N Diese Angaben sind nichtim Liegenschafts-
kataster nachgewiesen.

A Diese Angaben sind noch nicht im Liegenschafts-
kataster nachgewiesen.
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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

MaR der baulichen Nutzung

0,5

FH106 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Flachen flr den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

ﬁ

Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]

Sonstige Planzeichen

Grundflachenzahl - Dezimalzanhl

Firsthohe als Hochstmal, iber NHN, siehe textl. Festsetzung Ziff. 3

Offene Bauweise

Baugrenze

Flache flr den Gemeinbedarf - Feuerwehr, siehe textl. Festsetzung Ziff. 1, 2 und 5

Strallenbegrenzungslinie
oD 1.376 Ortsdurchfahrtsgrenze

_— ’J_\_ < Sichtdreiecke, siehe textl. Festsetzung Ziff. 6

Private Griinflache, siehe textl. Festsetzung Ziff. 4.1

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern,
siehe textl. Festsetzung Ziff. 4.2 und 4.3

I BN N
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1

1.1

2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

6.1

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Flachen fur Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Gemeinbedarf sind fir soziale Zwecke dienende Gebdude und
Einrichtung zulassig:

a) Feuerwehr

b) Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie
nicht fur andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauBG i.V. § 9 Abs.2 NBauO als
Grinflachen auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Grinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

Ho6he baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 3BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage von 9 m, welches mit 106 m UNHN (tiber Normalhdhennull)
festgesetzt wird, darf nicht Gberschritten werden. Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher
Anlagen ist die Hohenlage der endglltig hergestellten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StralRe) in Hohe der Mitte der tberbaubaren Grundstiicksflache
des jeweiligen Grundstiicks. Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen
werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordert.

Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch notwendige, untergeordnete, technisch bedingte Bauteile oder
Anlagen wie Schornsteine, Belliftung etc. kdnnen zugelassen werden.

Erhaltungsfestsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die private Grinflache ist als Extensivgriinland anzulegen, mit maximal 2-3 Mahden pro Jahr, jedoch nicht vor
dem 0.1.Juli des Jahres.

Die sich im Bereich der Erhaltungsfestsetzungen befindenden Bdume sind artenschutzrechtlich relevant und
mussen in der Planung bericksichtigt werden und wahrend der Bauphase ausreichend geschutzt werden.
Hierzu gehort auch der Schutz des Wurzelraums vor Bauschéden und Verdichtung.

Samtliche als zu erhaltend festgesetzte Gehdlze und sonstige GriinordnungsmalRnahmen im Plangebiet sind
artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges entsprechend des Erstbesatzes zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In dem Plangebiet ist eine notwendige Beleuchtung des fertigen Feuerwehrhauses ist derart abzuschirmen,
dass sie nach unten gerichtet strahlt. Es dirfen ausschlieflich Leuchtkdrper verwendet werden, die
ausschlieBlich mit LED Leuchten mit mdglichst geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin
bestlickt sind verwendet werden, da deren Anlockwirkung auf Insekten geringer als die anderer Leuchtmittel ist
(EISENBEIS 2013). Andere Leuchtmittel sind zuldssig, sofern belastbare Nachweise vorliegen, dass deren
Anlockwirkung nicht héher als die der Leuchtdioden vom Typ ,warmweif}* ist. Lichtfarbe ist ein warmweiles
Licht von 2700 Kelvin oder weniger. Leuchtengehéuse sind so abzudichten, dass Insekten oder sogar grofere
Tiere nicht eindringen kénnen und eine geringe Oberflachentemperatur von max. 60°C erreichen, damit sich
dort keine Tiere verbrennen kdnnen.

Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich Bereich der durch das Sichtdreieck erfassten Flache sind Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe Uber
Strallenkrone unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.
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Gemeinde Winnigstedt

Roklumer StraRe - Feuerwehr

Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




